


1.Обоснование для   предоставления разрешения на условно
разрешенный вид использования земельного участка по адресу:

Белгородская область, Старооскольский городской округ,
г. Старый Оскол, ул. Крутая, земельный участок 1

Рассматриваемый земельный участок, расположен по адресу: Белгородская область,
Старооскольский городской округ, г. Старый Оскол, ул. Крутая, земельный участок 1,     
с кадастровым номером  31:06:0236001:2034, с видом  разрешенного  
использования «Земельные участки (территории) общего пользования».  

Согласно правилам землепользования и застройки   Старооскольского городского 
округа, земельный участок расположен в территориальной зоне Ж4 – зоне индивидуальной 
и сблокированной жилой застройки. 

В данной территориальной зоне вид разрешенного использования «Магазины» отнесён
к условно разрешенным видам использования. В связи с чем и в соответствие со ст.39
Градостроительного кодекса РФ, собственник земельного участка с кадастровым номером
31:06:0236001:2034 обратился в комиссию по подготовке Правил землепользования и
застройки Старооскольского городского округа о предоставлении разрешения на условно
разрешённый вид использования земельного участка - «Магазины». (Размещение объектов
капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь
которых составляет до 5000 м2; код разрешенного использования земельного участка 4.4,
согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков,
утверждённому приказом Федеральной службы государственной регистрации кадастра и
картографии от 10.11.2020 №П/0412).

Земельный участок с кадастровым номером 31:06:0236001:2034, находится в северо -
восточной части города, в районе развивающейся индивидуальной   жилой застройки. Участок
ориентирован на ул. Крутая с восточной стороны, с северной стороны граничит с
земельным участком с кадастровым номером 31:06: 0236001:1672 по адресу: Белгородская обл.,
Старооскольский городской округ, город Старый Оскол, автодорога Старый Оскол -

с. Лапыгино, с южной и  юго - западной сторон граничит  с  землями  общего  пользования.
С юго-западной и восточной   стороны земельный участок находится в охранной зоне линии
электропередачи (ЗОУИТ 31:05-6.1936 охранная зона ВЛ-10Кв №33ПС Центральная), состоит
на кадастровом учёте согласно данных росреестра. При  проектирование магазина на данном
земельном участке необходимо произвести перенос линии электропередачи и соответственно
границы охранной зоны состоящей на кадастровом учёте.
Размещение   магазина на   улице Крутая, земельный участок 1 необходимо  для организации
более  комфортной, доступной общественной и торговой функциональной среды для жителей
данного района индивидуальной жилой  застройки, предусматривает формирование
благоустроенной территории, создание новых рабочих мест.

Считаем возможным предоставить разрешение на условно разрешенный вид
использования земельного участка с кадастровым номером 31:06:0236001:2034 – «Магазины»,

при условии переноса линии электропередачи.

Директор    МАУ «НТАБ»                                                                                        А.Н. Щетинин

Павлова Татьяна Петровна (4725) 22-55-36

1.Обоснование  для  предоставления  разрешения на условно
разрешенный  вид  использования земельного  участка  по адресу:

Белгородская обл., г. Старый  Оскол, ул.Михайловская, №77д

Земельный  участок,  расположенный  по адресу: Белгородская область,
г. Старый Оскол, ул. Михайловская, №77д , с кадастровым номером  31:06:0201014:798, с
видом  разрешенного  использования  «Для индивидуального жилищного строительства, для
объектов жилой застройки». На данном земельном участке зарегистрирован объект
капитального строительства магазин, площадью 244,1 м2, завершенный строительством в
2019г., кадастровый номер объекта капитального строительства 31:06:0201014:1627.
Земельный участок и объект капитального строительства – магазин находятся в
собственности у Папян Юлии Олеговны, на основании выписки из Единого государственного
реестра недвижимости.

Согласно правилам землепользования и застройки   Старооскольского  городского
округа, земельный участок  расположен в  территориальной зоне Ж4 «Зона индивидуальной
и сблокированной жилой застройки». В данной территориальной зоне вид разрешенного
использования «Магазины» отнесён к условно разрешенным видам использования. В связи с
чем и в соответствие со ст.39 Градостроительного кодекса РФ, собственник земельного участка
обратился в комиссию по подготовке Правил землепользования и застройки Старооскольского
городского округа о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования
земельного  участка «Магазины».  Т.к. на рассматриваемом земельном участке
зарегистрирован объект капитального строительства – магазин, необходимо привести в
соответствие назначение объекта капитального строительства и вид разрешенного
использования земельного участка. Земельный участок с кадастровым номером
31:06:0201014:798, находится в северо восточной части города, в районе развивающейся
индивидуальной   жилой застройки. Участок ориентирован на ул. Михайловская с юго
западной стороны, с юго восточной стороны – на ул. Научный центр, с северо западной и
северо восточной сторон, граничит с земельными участками для
индивидуального жилищного строительства. Улица Михайловская является одной из
основных магистралей района индивидуальной жилой застройки. Размещение магазина на
улице Михайловская будет являться визуальным архитектурным акцентом в рядовой
застройке, а так же  размещение магазина необходимо для более комфортной   функциональной
среды для жителей данного района индивидуальной жилой застройки.

Сложившаяся градостроительная ситуация не противоречит градостроительным  нормам
СП 42.13330.2016  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских
поселений».  Актуализированная редакция  СНиП 2.07.01.89*.
Считаем возможным предоставить разрешение на условно разрешенный вид использования
земельного участка – «Магазины».

Директор    МАУ «НТАБ»                                                                                        А.Н. Щетинин

Павлова Татьяна Петровна (4725) 22-55-36

Для проектирования магазина необходимо установить следующие параметры

разрешённого строительства:
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемой

как отношение суммарной площади земельного участка , которая может быть

застроена, ко всей площади земельного участка –
2. минимальные отступы от границ с соседними земельными участками – м.

Эскизный проект, разработанный ООО «Осколпроект» был рассмотрен на

заседании рабочей группы архитектурно градостроительного совета Белгородской

области, принято решение одобрить проект. Управлением архитектуры и

градостроительства Белгородской области заказчику выдано свидетельство о

согласовании архитектурно градостроительного облика объекта регистрационный

№ 2020 от 03.11.2020 г.

Собственникам земельного участка по ул.Новостроевская, №79,  необходимо

инициировать образование земельного участка под парковку автомобилей, которую

планируется разместить вдоль ул. Новостроевская и ул. Лазаревская.

Директор    МАУ « НТАБ»                                                                             А.Н. Щетинин
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Существующее здание

Условные обозначения

Графич.
обозначение

Наименование

кадастровые границы

Проектируемый объект

Здания и сооружения (существ.)

Экспликация

№, п/пНаименование

1Проектируемый объект

2

3

4

5

Остановка общественного транспорта

Асфальтобетонное покрытие

Газонное покрытие

Автомобильная стоянка на 19 м/м

Автомобильная стоянка на 7 м/м

Автомобильная стоянка на 29 м/м

Мощение тротуарной плиткой

6Площадка ТБО (огороженная, накрытая)

7Торговое здание
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